
  

 

 

２００５年 ８月 ２５日 

２００５年上半期 首都圏分譲マンション市場 

団塊 Jr・団塊 Jr ネクスト購入者動向 

地元志向が根強く、購入者比率は上昇し約４０％に 

 

株式会社長谷工アーベスト（本社：東京都港区、社長：安永雄一郎）が受託販売した分

譲マンションの中、今年２００５年上半期（２００５年１月～６月）の購入者（３，７６

８件）のうちの団塊Ｊｒ＊１・団塊Ｊｒネクスト＊２を対象に、購入動向について分析を行い

ました。その結果、住み慣れた地元でマンションを購入した方は、東京２３区外の居住者

では８０％を超え、２３区の居住者でも約半数となっており、地元志向が根強いことが分

かりました。また、購入者全体に占める比率は引き続き増加し、団塊Ｊｒ、団塊Ｊｒネク

ストを合せて約４０％に達しており、今後も底堅い需要が見込まれます。 

 

【団塊Ｊｒ・団塊Ｊｒネクスト購入者比率は約４０％に】（グラフ①・②） 

マンション市場の主力購買層を担う３０代の購入者比率は上昇し続けており、２００５

年上半期では１９９９年以来最高の４７．２％となっています（前年比＋０．２ポイント）。

団塊Ｊｒ・団塊Ｊｒネクストの購入者比率を見ると、団塊Ｊｒが２６．１％（前年比＋０．

８ポイント）、その次世代である団塊Ｊｒネクストは１１．９％（前年比＋２．９ポイント）

と合計３８％になり、順調な伸びを示しています。団塊Ｊｒ・団塊Ｊｒネクストの人口ボ

リュームは２９４万人＊３と大きく、既に全員が３０代になった団塊Ｊｒに加え、団塊Ｊｒ

ネクストの需要も顕在化し始めていることにより、今後はこれまで以上の需要ボリューム

が見込まれます。 

 

【２３区外居住者の８０％以上が地元エリアの物件を購入】（グラフ③） 

現在の居住地と購入物件のエリアを見ると、東京２３区以外（都下、神奈川、埼玉、千

葉）に住む団塊Ｊｒの８２％、団塊Ｊｒネクストの８７％が、同じ居住エリアの物件を購

入しています。住み慣れた街に住み続けたいという、地元志向の根強さがうかがえます。 

２３区内の居住者では、団塊Ｊｒの５６％、団塊Ｊｒネクストの４５％が同じ居住エリ

アの物件を購入しています。また、居住エリア以外での購入の動きもみられ、２３区のみ

ならず、２３区以外のマンションに対する需要も潤沢であることが分かりました。 

 

 

＊ 1 団塊Ｊｒ（ジュニア）＝１９７０～１９７４年生まれ 

＊ 2 団塊Ｊｒネクスト＝団塊 Jr の次世代層：１９７５～１９７９年生まれ 

＊ 3 総務省人口推計（２００４年１０月１日推計）を基に長谷工アーベストで算出 
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【長谷工アーベスト 団塊Ｊｒ・団塊Ｊｒネクスト購入者動向】 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 

■年代別での購入者比率の推移（グラフ①） 
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計（2004 年 10 月 1 日推計）を基に 
トで算出 



 」「都 」「神奈川」「埼玉」「千葉」の リアで分析。5 エ  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

■団塊Ｊｒと団塊Ｊｒネクストの購入状況（グラフ②） 
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全て 30代に            

※エリアは｢23 区｣｢都下｣｢神奈川｣）
■ 居住地と購入物件エリアの状況 ※エ 区リアは「23■ 居住地と購入物件エリアの状況（グラフ③
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